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Отчет правления (ТСН) ТСЖ «Щеглово-5» за отчетный период 2025-2026 года 

Часть 2 

ГИС ЖКХ 

В 2025 году возникли срочные незапланированные работы в связи с изменениями в 
законодательстве, точнее - вступлением в силу Приказа Минстроя РФ от 30.04.2025 N 266/ПР 
(письмо Минстроя России от 07.10.2025 N 59664-ДН/04 «О размещении в ГИС ЖКХ протокола 
ОСС»). Чтобы соответствовать всем стандартам взаимодействия с собственниками, правление 
обратилось к подрядчикам по информационному сопровождению управляющих организаций для 
некоммерческих товариществ, и заказало внесение основной информации по нашему поселку в 
базу ГИС ЖКХ. Также, была оформлена подписка на информационное и техническое 
сопровождение.  

Для справки: первоначальная регистрация ТСЖ в ГИС была проведена через бухгалтерию еще 
предыдущим правлением и председателем после изменения организационно-правовой формы с 
СНТ на ТСЖ. 

После базового заполнения Правление попробовало зарегистрировать официальное 
уведомление о собрании 28.12.2025 года, на что получило ответ от техподдержки Госуслуг, что 
уведомление невозможно зарегистрировать, так как наш поселок не является многоквартирным 
домом (далее - МКД) (Ответ – в Приложении 1). 

 

Устав 

Описанное выше обстоятельство, анализ законодательства по ЖКХ, привело Правление к 
пониманию, что текущая организационно-правовая форма ТСЖ для поселка может не 
соответствовать необходимой форме, в рамках которой наше товарищество должно вести 
хозяйственную деятельность. За консультацией и прояснением ситуации в правовом поле 
Правление, в лице председателя правления Расторопова В.Н. и члена правления Машковской 
Е.М., обратилось к специализированной юридической организации «Правовая помощь ЖКХ». 

Юрист Сметанин Александр Леонидович проанализировал наш устав ТСЖ, реалии поселка на 
земле и пришел к выводу, что коттеджному поселку, состоящему из частных земельных участков и 
домов, с территориями общего пользования (земельные участки), зарегистрированными на ЮЛ 
«ТСЖ Щеглово-5», категорически не подходит вид организационно-правовой формы – ТСЖ, так 
как все современное законодательство по ТСЖ ориентировано на МКД.  

Кроме того, наш устав для ТСЖ целиком копирует законодательную базу для Садоводческого 
Некоммерческого Товарищества (далее - СНТ), что входит в прямое противоречие. Данный факт 
несет серьезные правовые риски для товарищества. По результатам анализа дел нашего поселка 
было принято решение предложить товариществу сменить вид организационно-правовой формы 
поселка на Товарищество Собственников Недвижимости (далее - ТСН). Чтобы не терять время, 
Правлением было решено заказать новый устав для ТСН «Щеглово-5». 

Организационно-правовая форма ТСН и соответствующий ей устав, дает возможность опираться 
(не копировать) на Гражданский кодекс (в вопросах имущества общего пользования и пр.), 
Жилищный кодекс (в вопросах проведения собраний) и на Федеральный закон 217-фз (по 
вопросам недвижимого имущества общего пользования и пр.) по аналогии. 
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Коммуникации 

Кроме вопроса нового устава, юристом был сделан анализ основных средств поселка. Был 
выявлен факт, что основные линейные объекты поселка не стоят на балансе: 

1) Сети энергоснабжения (кабели от трансформаторной подстанции до границ участков); 
2) Сети освещения; 
3) Водопровод холодного водоснабжения (от общего счетчика до границ участков). 

Данные обстоятельства также несут серьезные правовые риски. Например, это не дает 
возможности закладывать средства на капитальный ремонт этих объектов, только на 
вынужденный текущий ремонт. Или передавать на обслуживание линейные объекты крупным 
территориально-сетевым организациям (далее - ТСО) или гарантирующим поставщикам 
коммунальных ресурсов (далее - ГП). 

У Товарищества для этого нет: 

- технической документации (необходимо провести инженерные, кадастровые работы, выяснить, 
что именно у нас есть); 
- имущества (линейных объектов) на балансе (провести независимую оценку стоимости искомого 
имущества по новым техпланам; провести инвентаризацию имущества Товарищества и поставить 
сети на баланс как вновь выявленные); 
- подтвержденного права на распоряжение этим имуществом (подать Заявление в суд о 
признании права собственности на бесхозяйное имущество); 

Линейным объектом первостепенной важности Правление определило Сети энергоснабжения 
(объект электросетевого хозяйства, далее - ОЭСХ), так как ранее решением Общего собрания 
жители поселка изъявляли желание перейти на прямые договора электроснабжения. 

Член правления Машковская Е.М. провела предварительную бесплатную консультацию со 
специалистом Ленэнерго, чтобы разработать общий план и получить общее понимание, каким 
образом в наших реалиях мы можем перейти на прямые договора, с передачей ОЭСХ в 
безвозмездное пользование АО Россети Ленэнерго. По итогу, было составлено письмо 
(Приложение 2) в Ленэнерго Северо-Запад, чтобы получить рекомендации в письменном виде, 
фиксирующие основные требования ТСО. Ответ – в Приложении 3. Также были получены образцы 
документов: 

- Заявки на передачу ОЭСХ; 
- Типовой пакет документов для НКО; 
- Согласие на обработку персональных данных. 

Так как в ответе не фиксировался ответ на главный вопрос, можем ли мы для консолидации сдать 
сети в аренду, или только передать в собственность Ленэнерго, Правление прозвонило по 
указанному в письме телефону, и получило ответ, что в нашем случае (и в целом по СНТ и 
подобных им), возможно только передача линейных объектов в собственность Россети 
Ленэнерго. Вместе с этим, Расторопова В.Н. и Машковскую Е.М. пригласили на консультацию 
12.03.26 г. в отделение Россети Ленэнерго «Северные электрические сети».  

Нам разъяснили полный порядок действий для СНТ, имеющего намерение передать ОЭСХ во 
владение ТСО. Порядок основан на Письме Минэнерго РФ от 17.05.2024 N СЦ-7719/07. 

Что это даст для собственников: 

- исключение затрат на содержание, обслуживание, ремонт ОЭСХ; 
- гарантия безопасности эксплуатации ОЭСХ!!!; 
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- исключение затрат на потери; 
- прямые договора собственников с ГП. 

Для справки: вопрос состояния сетей и растущие потери уже поднимался на общем собрании. 
Капитальный ремонт сетей (с обследованием лабораторией) может обойтись Товариществу в 
крупные траты, не беря в расчет необходимость восстановить тех.планы. 

На этапе обсуждения технического состояния и расположения ОЭСХ, представители Ленэнерго 
заявили, что вопрос отсутствия тех.планов – должен пройти согласование с руководством 
Ленэнерго. Но вопрос решаем, если будет в них обязательная необходимость – можно обратиться 
к подрядчикам или тех.отделу Ленэнерго. 

Но, самое главное, представителей Ленэнерго не устроил тот факт, что линия ЛЭП проходит над 
жилыми участками нашего поселка, далеко от границы забора поселка. Это может быть 
причиной категорического отказа принимать сети. Пока этот вопрос не будет принципиально 
решен, подавать заявку не имеет смысла. 

16.04.2026 г. Расторопова В.Н. и Машковскую Е.М. посетили отделение Россети Ленэнерго 
«Северные электрические сети» по вопросу перенесения в пределах нашего поселка линии ЛЭП, 
или вынос за пределы поселка. Консультация проводилась с техническими специалистами, в 
частности, с заместителем главного инженера.  

К сожалению, так как параллельно ЛЭП и забору нашего поселка идет Ладожский водовод 
(охранная зона 10 м.), то перенос ЛЭП в этой зоне – крайне затруднен. Перенос ЛЭП в надземном 
или подземном виде на улицу Новую до ТП – не возможен, из-за наличия водопровода и газовых 
коммуникаций. 

Возможен вариантом смены точки присоединения к энергосетям. 

30.04.2026 г. Расторопова В.Н. и Машковскую Е.М. посетили головной офис Россети Ленэнерго по 
вопросу смены точки присоединения.  

По результатам встречи:  

- изменить точку присоединения, если поселок уже подключен – крайне затруднительно. Можно 
подать заявку, и если существует техническая возможность на другом фидере, если в правовом 
поле уже подключенный поселок может менять эту точку – то тех.отдел даст тех.условия с 
озвученной стоимостью проведения работ. 

- специалисты предложили самостоятельно перенести столбы ЛЭП (или переделать участок в 
подземную линию) к границе забора поселка, согласовав эти работы с водоканалом (Ладожским 
Водоводом). Или вынести за границу поселка, на муниципальную полосу земли, согласовав еще и 
с администрацией района. 

- если вышеуказанные варианты невозможны, то поменять точку присоединения можно только 
через коллективную заявку (от каждого 102 жителя), платно, 100 т.р. с дома. 

Правление продолжает в этом направлении работу. 

 

Восстановление технической документации и услуги юриста для установления права 
собственности 

Параллельно с вышеизложенным, член правления Машковская Е.М. направила письма с 
запросом на восстановление технических планов всех трех линейных объектов в различные 
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организации, занимающиеся кадастровыми работами и юридическими услугами по линейным 
объектам. 

Было получено только одно коммерческое предложение от ООО «Регистр» (Приложение 4). 

Управление ЛОГБУ «Леноблинвентаризация» предварительно озвучила стоимость работ – от 
37000 р. за 1 километр линейного объекта. Коммерческое предложение будет предоставлено 
только при предварительном согласии на проведение работ. 

Необходимость восстановления тех.планов сети энергоснабжения – по согласованию с 
руководством Ленэнерго. 

По линейным объектам водоснабжения и освещения, возможно, придется прибегнуть к услугам 
ООО «Регистр» или «Леноблинвентаризации», по решению общего собрания. 

 

Обращение в администрацию Щегловского Сельского Поселения 

Параллельно с вышеизложенным, председатель Расторопов В.Н. и член правления Машковская 
Е.М. записались на прием в местную администрацию (19.02.26 г.). Первым запросом было – 
предоставление разрешающей, технической и прочей документации по нашему коттеджному 
поселку. На что мы получили ответ, что ее нет в связи с тем, что на 2012 год (начала застройки 
поселка на землях ДНП «Щеглово-2») законодательно ее и не требовалось предоставлять в 
администрацию. Это подтверждает письмо, ранее полученное предыдущим составом правления, 
из Всеволожской администрации об отсутствии такой документации. 

Также, члены правления подали заявления на: 

- установление собственника земельных участков, по которым проходит проезд к нашему 
коттеджному поселку; 

- получение справки, что наш коттеджный поселок находится в муниципальных границах 
Щегловского сельского поселения (для РСО);  

Соответствующие ответы получены (см. Ответ Ад 1, Ответ Ад 2). 

MAX 

В соответствии с требованиями законодательства, правление продублировало информационные 
группы в мессенджер MAX, и пригласило собственников в них вступить.  

Итого: работы по всем озвученным направлениям продолжаются. 

 

Председатель правления ТСН «Щеглово-5» ___________________________ Расторопов В.Н. 
          

 


