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Отчет правления ТСН (ТСЖ) «Щеглово-5» за 2025 год 

 

Уважаемые члены товарищества ТСН (ТСЖ) «Щеглово-5»! 

За отчетный период работа правления строилась на основании принятых решений общего 
собрания Товарищества ТСЖ «Щеглово-5» от 28 апреля 2025 года, и на основе принятых решений 
Правления по возникшим срочным вопросам, влияющим на жизнь всего поселка. 

КНС и ЛОС: 

1. Проведены работы по полной замене электрической части локальных очистных сооружений: 

- проведены новые кабели; 
- установлены новые розетки; 
- полностью пересобран и оснащен электрический щит с новыми автоматами и УЗО; 
- проведены все необходимые монтажно-отладочные работы. 

2. Проведена ежегодная очистка поселковой канализационной системы и колодцев от засоров и 
ила с помощью гидродинамической спецмашины. Подрядчик постоянно переносил сроки 
выполнения работ, пока не выпал первый снег. На проведение работ приехал замначальника 
подрядчика, который пересчитал длину бытовой канализации и выставил бОльший счет, чем нам 
выставлялись в прошлые годы. 

Продолжает наблюдаться сброс в КНС влажных салфеток, мусора и полиэтилена, что вызывает 
засорение насосов, даже фекального. 

3. Было проведено плановое ТО ЛОС. 

4. Проведена модернизация КНС. 

Бригада, которая несколько лет занималась обслуживание наших ЛОС с октября 2025 года 
перестала выходить на связь. На основе коммерческого предложения этой бригады были 
заложены средства в смете на 2025 год. Но работы так и не были начаты и не были оплачены. 

Правление активно искало других исполнителей, но расчеты стоимости работ многих из них 
значительно превышали стоимость, заложенную в смете. 

В конце 2025 года удалось найти подрядчика, который сделал приемлемое коммерческое 
предложение. С ним был заключен договор и работы исполнены в начале 2026 года: 

№ п/п Наименование услуг 

1 Насосное оборудование SMIT PUMPS  SPC50-10-2H (Рабочее колесо: полуоткрытое, 
однолопостное с режущим краем). Мощность 1.0 кВт 

2 
Шкаф управления КНС 2х1,0кВт, прямой пуск/останов, наружное исполнение 
(УХЛ1), датчик уровня – 3 шт. (поплавковый, в стоимость не входит).  

3 Изготовление переходника на крепеж-захват Grundfos, насосного оборудования 
SMIT PUMPS SPC50-10-2H для установки на существующие пьедесталы Grundfos. 

4 Монтажные и пуско-наладочные работы оборудования КНС (в стоимость не входит 
прокладка и подключение кабеля питания ШУ КНС) 
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5 Поставка крепежа захвата Grundfos 

6 Поставка поплавкового датчика уровня 

7 Подключение одного поплавкового датчика уровня с помощью герметичной 
термоусадочной муфты, настройка режимов работы насосного оборудования. 

Поребрики и придомовая территория на линиях: 
 
Проведены работы по установке поребриков за счет заложенных средств в сметы 2024 и 2025 
годов: 
 
1-я линия по Луговой улице – с обеих сторон; 
2-я линия по Луговой улице – с обеих сторон; 
3-я линия по Луговой улице – с одной стороны. 
 
Поребрики устанавливались с учетом уже имеющегося благоустройства. В некоторых местах был 
досыпан и утрамбован отсев, чтобы не заужать проезжую часть и не перекрывать сток в 
дренажную трубу. 

Дороги: 

При планировании работ по ремонту дорог правление столкнулось с проблемой, что в летний 
период не нашлось свободных бригад, готовых выполнить задачу в рамках выделенных средств, 
либо стоимость их работ была кратно завышена. Либо предполагаемое качество работ вызывало 
сомнения. Кроме того, в летний период наблюдалась традиционная просадка по оплате 
обязательных взносов на содержание поселка.  

Выявилась серьезная просадка асфальта возле двух пожарных колодцев, которая говорит об 
размыве грунта вдоль наружных стен железобетонных колец. Без устранения размыва, просадки 
и постоянного подтопления шахты колодца – ремонт асфальта был признан бесполезной тратой 
средств. 

Работы по ремонту дорог не были выполнены в 2025 и перенесены на летний сезон 2026 года. 

Детская площадка и въездная зона: 

Работы по установке новых качелей, воркаута и песочницы полностью выполнены в начале 
летнего сезона. 

Демонтировали аварийно-опасную горку, не имеющую соответствующей сертификации. 

В связи активной застройкой в непосредственной близости с ДП, постоянной работой сварки и 
повышенного пылеобразования, правление решила в срочном порядке (апрель-май 2026 г.) 
произвести работы по обновлению забора по границе с застройкой. 

Перекрашен весь забор вокруг Детской площадки. 

Новогодняя ель снова была пересажена (посадка прошлого года не прижилась). Посадочный 
материал был пожертвован поселку одним из собственников. 

Проводились все необходимые агротехнические мероприятия по содержанию зеленых 
насаждений во въездной зоне и вокруг детской площадки. Была заказана и уложена качественная 
сосновая мульча в приствольных кругах изгородей из туй и барбарисов, чтобы снизить сезонные 
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риски, учитывая обстоятельство, что у правления больше нет доступа к источнику воды для полива 
из дома, принадлежащего Щ2. 

Газоны на территориях общего пользования косились в соответствии с правилами озеленения 
нашего поселка, по мере сил нашего разнорабочего. 

Территории общего пользования, прилегающие к участкам 

 

Жители, которые самостоятельно высадили на общих территориях растения, были 
проинформированы о необходимости соблюдения правил озеленения. Многие приняли меры по 
соблюдению этих правил. Информирование жителей по этому вопросу продолжится. 

Въездные ворота и калитки: 

В течение зимнего периода наблюдались подвижки опорных столбов наших ворот (зимнее 
пучение), в связи с чем полотно ворот не входило в фиксирующую каретку. Несколько раз 
вызывался специалист для регулировки ворот и фиксации датчика открытия-закрытия. 

Было принято решение срочно поменять каркас и полотно ворот. 

Правление в курсе проблемы главной входной калитки в наш поселок. Правление запросило 
коммерческое предложение от компании Zextel и иных организаций на монтаж электронной 
системы открывания всех калиток. КП от Zextel выкладываем на сайте. Правление сочло стоимость 
работ завышенной, и ждет коммерческих предложений от других подрядчиков. 

Также, начинать работы по калитке на Пятерочку правление сочло не целесообразным, в виду 
того, что невозможно провести благоустройство прилегающей территории (возле 
общепоселкового счетчика воды) без содействия собственника прилегающего участка. 
Собственник обещал содействие в летний период 2026 года. 

Видеонаблюдение: 

Монтажные и отладочные работы по видеонаблюдению полностью исполнены. Установлено 11 
камер на основных улицах и проездах, а также во въездной зоне. 

Запись ведется на сервер Zextel. 

Ручной заливщик швов: 

Не приобретен ручной заливщик швов, так как нынешний разнорабочий не справится с данным 
агрегатом. Предлагается зарезервировать средства на будущее. 

Уборка снега: 

Правление заказывало уборку и вывоз снега, стараясь рационализировать расходы.  

Разнорабочий убирал снег снегоуборщиком вдоль улиц по мере сил. 

ГИС ЖКХ, MAX, Устав, коммуникации: 

В 2025 году возникли срочные незапланированные работы в связи с изменениями в 
законодательстве. Чтобы избежать рисков, правление обратилось к подрядчикам по 
информационному сопровождению управляющих организаций для некоммерческих 
товариществ, и заказало внесение основной информации по нашему поселку в базу ГИС ЖКХ. 
Также, была оформлена подписка на информационное и техническое сопровождение.  
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В соответствии с требованиями законодательства, правление продублировало информационные 
группы в мессенджер MAX, и пригласило собственников в них вступить.  

Работы по данным направлениям продолжаются. 

Но, проведя некоторый объем работ в этой области, правление столкнулось с несоответствиями 
организационно-правовой формы нашего поселка, реалий на земле и технического 
сопровождения в ГИС. Правление сочло необходимым проконсультироваться с 
профессиональными юристами в сфере ЖКХ, и выявило серьезные правовые риски для 
товарищества. По результатам анализа дел нашего поселка было принято решение предложить 
товариществу сменить вид организационно-правовой формы поселка. Чтобы не терять время, 
было решено заказать новый устав. 

Кроме того, была получена бесценная информация о статусе наших коммуникаций в поселке, и 
проведена серьезная работа по выработке плана, как привести все в порядок. 

Подробная информация обо всем вышеизложенном выкладывалась на сайте товарищества 
https://minulovo.ru/ 

Развернутый отчет представлен в Части 2. 

Покупка Ноутбука и МФУ: 

В ноябре 2025 года Председатель правления сообщил, что его личный компьютер и МФУ вышли 
из строя. Данную технику Председатель эксплуатировал в интересах поселка. Правление пришло к 
выводу, что без официальной поселковой офисной техники невозможно подготавливать и 
организовывать собрания. Было принято решение приобрести ноутбук и МФУ по оптимальной 
стоимости и поставить на баланс поселка. 

Платежи и Должники: 

1. Задолженностей перед поставщиками коммунальных ресурсов (электроэнергия, холодное 
водоснабжение) у ТСЖ нет. 

2. Ситуация по должникам в нашем поселке остается традиционно стабильной. Основная 
просадка по платежам наблюдается в летний период. Есть несколько должников, которые 
покрывают задолженность раз в полгода. У 20% домохозяйств задолженности 
наблюдаются в пределах 1-3 месяцев. В среднем 75% домохозяйств оплачивают счета 
вовремя. Работа с должниками ведется регулярно. 

3. Просрочек по графику платежей по договору приобретения земельного участка не 
допускается. 

Уважаемые жители поселка! Оплачивайте счета вовремя! Просрочки не дают в запланированный 
период провести ремонтные работы в полном объеме и осуществить все принятые на собрании 
решения! 

Так как оплата энергоснабжения и водопотребления проводится через ТСН, неплательщики 
удовлетворяют свои нужды потребления ресурсов за счет всех добросовестных жителей 
поселка! 

 

Председатель правления ТСЖ «Щеглово-5» ___________________________ Расторопов В.Н. 
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