
ДОГОВОР
купли-продажи недвижимого имущества

г. Санкт-Петербург __ мая 2023 г.

Гражданин РФ Гулин Игорь Константинович, 01.01.1969 года рождения, место
рождения:  гор.  Череповец  Вологодская  область,  пол:  мужской,  паспорт  гражданина
Российской  Федерации  40  13  909280  выдан  28.01.2014  года  ТП № 59  отдела  УФМС
России  по  Санкт-Петербургу  и  Ленинградской  обл.  в  Петроградском  р-не  г.  Санкт-
Петербурга,  код  подразделения  780-059, зарегистрирован  по  адресу: гор.  Санкт-
Петербург,  ул.  Пудожская,  дом  8/9,  кв.  60, СНИЛС  023-580-411  21,  именуемый  в
дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и

Товарищество  собственников  жилья  «Щеглово-5», в лице  Председателя
правления Расторопова Владимира Николаевича, действующего на основании Устава
и  Протокола  общего  собрания  №  ___  от  _____________-г. именуемое  в  дальнейшем
«Покупатель»,  с  другой  стороны,  далее  совместно  именуемые  «Стороны»,  а  по
отдельности – «Сторона», 

находясь  в  здравом  уме  и  твердой  памяти,  действуя  добровольно,  понимая
значение совершаемой сделки, права и обязанности, вытекающие из нее, руководствуясь
принципами,  определенными  статьей  421  (Свобода  договора)  Гражданского  Кодекса
Российской Федерации 

заключили настоящий Договор купли-продажи недвижимого имущества, далее по
тексту «Договор», о нижеследующем:

1. Продавец  обязуется  передать  в  собственность  Покупателя,  а  Покупатель
принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующий объект
недвижимости:  

- Земельный участок, с кадастровым номером 47:07:0957005:1632, площадью 830
+\-  12  кв.  метров,  категория  земель:  Земли  населённых  пунктов,  разрешенное
использование:  Индивидуальные жилые дома для  временного (сезонного)  проживания,
расположенный  по  адресу:  Ленинградская  область,  Всеволожский  район,  Щегловское
сельское поселение, пос. Щеглово (далее - «Земельный участок»).

2.  Право  собственности  Продавца  на  Земельный  участок  зарегистрировано
Управлением  Федеральной  службой  государственной  регистрации,  кадастра  и
картографии  по  Ленинградской  области,  запись  регистрации  №  47:07:0957005:1632-
47/053/2022-3 от 14.07.2022 г.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано.
3. Продавец продает, а Покупатель покупает Земельный участок за денежную сумму

в размере 3 200 000 (три миллиона двести тысяч) рублей 00 копеек.
4. Денежные средства в размере 3 200 000 (три миллиона двести тысяч) рублей 00

копеек в счет стоимости Земельного участка оплачиваются Покупателем в рассрочку на
36 (тридцать шесть) месяцев, в течение 35 месяцев равными ежемесячными платежами по
89 000  (восемьдесят  девять  тысяч)  рублей,  в  последний,  36-й  месяц,  производится
окончательный расчет в размере фактической задолженности. 

Оплата  производится  в  срок  не  позднее  15  числа  оплачиваемого  календарного
месяца,  начиная  с  календарного  месяца,  следующего  за  месяцем,  в  котором  будет
осуществлена государственная регистрация перехода права собственности на Земельный
участок на Покупателя.

Покупатель вправе оплатить полную стоимость Земельного участка досрочно.
Покупатель  осуществляет  оплату  стоимости  Земельного  участка  посредством

перечисления  денежных  средств  на  банковский  счет  Продавца,  либо  иным  не
запрещенным действующим законодательством способом. 

Днем  исполнения  Покупателем  обязательства  по  оплате  стоимости  Земельного
участка считается дата поступления денежных средств в полном объеме на банковский
счет Продавца.



5. Продавец  гарантирует,  что  на  момент  заключения  настоящего  договора
Земельный  участок  не  обременен,  не  отчужден,  под  арестом,  запретом  и  в  споре  не
состоит.

6.  Ответственность и права Сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре,
определяются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.  По  соглашению  сторон  Земельный  участок,  до  его  полной  оплаты,  будет
находится  в  залоге  у  Продавца  в  качестве  обеспечения  исполнения  обязанности
Покупателя по его оплате.

Продавец  обязуется  в  срок  не  позднее  3-храбочих  дней  с  даты  окончательного
расчета  за  Земельный  участок  подать  надлежащим  образом  в  орган  осуществляющий
государственную регистрацию прав на недвижимое имущество необходимое заявление
для прекращения записи о залоге Земельного участка.

8. Право  собственности  Покупателя  на  Земельный  участок  возникает  с  момента
государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной
службы  государственной  регистрации,  кадастра  и  картографии  по  Ленинградской
области.

9.  С  момента  государственной  регистрации  перехода  права  собственности,
Покупатель самостоятельно несет бремя содержания приобретаемого Земельного участка.

10.  Покупатель  осмотрел  Земельный  участок,  претензий  не  имеет.  Настоящий
договор является одновременно Актом приема – передачи Земельного участка.

11. Стороны признают существенным нарушением условий настоящего договора, в
случае  наступления  которого  Продавец  вправе  в  одностороннем внесудебном порядке
расторгнуть  настоящий  Договор,  нарушение  Покупателем  сроков  полной  оплаты
очередного  ежемесячного  платежа  более  чем  на  шестьдесят дней  или  окончательного
расчета по договору более чем на шестьдесят дней.

Расторжение  договора  осуществляется  путем  направления  на  электронную почту
Покупателя  ______________  скан-копии  простого  письменного  уведомления  о
расторжении  договора  с  указанием  даты  расторжения  и  причин,  послуживших
основанием для его расторжения.

12. В случае расторжения настоящего договора по требованию Продавца, согласно
п.11 настоящего договора, Стороны обязуются, в срок не позднее 5-и рабочих дней с даты
уведомления, выполнить ниже следующее:
-  Покупатель  по  Акту  приема-передачи  возвращает  Продавцу  Земельный  участок,
предварительно освободив его от принадлежащего Покупателю имущества;
-  Покупатель  обязуется,  по  требованию  Продавца,  предоставить  возможность
технологического присоединения водоснабжения Земельного участка от водопроводной
сети, принадлежащей и/или находящейся на обслуживании/в ведении Покупателя. Работы
по технологическому присоединению осуществляются силами и средствами Продавца.
- Покупатель обязуется, при наличии полномочий, по требованию Продавца, предоставить
возможность технологического присоединения электроснабжения Земельного участка от
внутренней  сети  принадлежащей  и/или  находящейся  на  обслуживании/в  ведении
Покупателя.  Работы  по  технологическому  присоединению  осуществляются  силами  и
средствами Продавца.
- Продавец и Покупатель обязуются, в срок не позднее 3-х дней с даты уведомления о
расторжении, подписать Соглашение о расторжении настоящего договора и совместно,
лично или путем направления своих уполномоченных представителей, подать его в орган
осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

13.  Стороны при  заключении  настоящего  Договора  дают  друг  другу  следующие
заверения:
- в отношении Сторон не возбуждена процедура банкротства;
-  на  момент  заключения  настоящего  Договора  в  отношении  Сторон  в  Едином
Федеральном реестре сведений о банкротстве отсутствует информация о намерении кого-
либо обратиться с заявлением о признании какой-либо Стороны банкротом;



- на момент заключения настоящего Договора Стороны не имеют долгов и/или любых
иных  неисполненных  обязательств,  которые  могут  повлечь  их  банкротство  в  течение
одного года, что им ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с
иском о  признании их  банкротом,  и  что  они  сами не  планируют обращаться  в  суд  о
признании себя банкротом;
-  Сторонами  в  полном  объеме  соблюдена  требуемая  по  законодательству  Российской
Федерации  процедура  принятия  решения  о  заключении  настоящего  Договора  на
согласованных в настоящем Договоре условиях;
-  Сторонами  получены  все  необходимые  разрешения,  согласия,  требующиеся  для
заключения  настоящего  Договора,  а  также  для  государственной  регистрации перехода
права  собственности на  Земельный участок в  предусмотренном законодательством РФ
порядке.

14.  Настоящий  Договор  содержит  весь  объем  соглашений  между  Сторонами  в
отношении предмета  настоящего  Договора,  отменяет  и  делает  недействительными все
другие обстоятельства или предложения, которые могли быть приняты Сторонами, будь
то в устной или письменной форме, до подписания настоящего договора.

15.  Расходы  по  государственной  регистрации  перехода  права  собственности  на
Земельный участок несет Покупатель. 

16.  Настоящий  договор  составлен  и  подписан  в  двух  экземплярах,  имеющих
одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Продавец:
Гулин Игорь Константинович

Покупатель:
ТСЖ «Щеглово-5»

паспорт гражданина Российской Федерации
40 13 909280 выдан 28.01.2014 года ТП №
59  отдела  УФМС  России  по  Санкт-
Петербургу  и  Ленинградской  обл.  в
Петроградском  р-не  г.  Санкт-Петербурга,
код  подразделения  780-059,
зарегистрирован  по  адресу:  гор.  Санкт-
Петербург, ул. Пудожская, дом 8/9, кв. 60,
СНИЛС 023-580-411 21
б/с
банк
к/с
БИК

188657,  Ленинградская обл,  Всеволожский
р-н, пос. Щеглово, ул.Новая д.20
ИНН 4703126300
КПП 470301001
ОГРН 1034700570904
Р/С 40703810455410000220
СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ  БАНК  ПАО
СБЕРБАНК Г. СНКТ-ПЕТЕРБУРГ
К/С 30101810500000000653
БИК 044030653

_______________________/И.К. Гулин/

Председатель правления
ТСЖ «Щеглово 5»

_____________________/ В.Н. Расторопов/
  


